CONCEJO DELIBERANTE DE YERBA BUENA

ORDENANZA N°: 2481

VISTO:

Expedientes: 199 L:Y del afio 7024 Solicitud de Excepcion-Padron _878821;
Expediente N° 286 L:Y afio 2024 propuesta de obra civil, Expediente 196 'Y 2024; Expediente 229
L:Y 2024 y Fxnediente 240 L:Y 2024; y

CONSIDERANDO:
Que el Expediente de referencia trata sobre un pedido de excepcion al
Codigo de Planeamiento Urbanc. refriéndose a un emprendimiento de usos mixtos (vivienda y
comercial) situado en calle Anzorena entre, calle San Luis y calle Catamarca, Yerba Buena, de las
demas condiciones de los presentes:

' Que el mismo no cumple con ciertos parametros fijados por el Codigo de
Planeamicritc Urbano de nuestra ciudad Ordenanza 613 y sus modificatorias, por tal motivo la
factibilidad nezativa determinada por el Departamento Ejecutivo Municipal, a cuyos fundamentos nos
remitimos:

Que conforme el procedimiento administrativo correspondiente, el
emprendedor se apersona ante el Honorable Concejo Deliberante a fin de solicitar el respectivo pedido
de excepceion:

Que habiendo estudiado y analizado los Expedientes de referencia y
prestando especial atencion a los casos similares tratados por este Concejo Deliberante a los largo de
los afios v en especial a los mas recientes. observamos que es de uso v costumore de este Honorable
Concejo Deliverante realizar este tipo de excepciones. observado que los puntos en comin de los
mismos Tuzrcr coadyuvar al progreso de zonas poco desarrolladas v sobre todo en aquelios casos
donde se hace imperioso e! logro de aperturas de calles que hacen a la trazabilidad y mejor fluidez
vehicular en la ciudad:

Obvia decir al respecto que =l otorgamiento de cualquier tipo de
excepcion realizada al Codigo de Planeamiento Urbano no debe limitarse a una mera propuesta de
obras extras oor parte de! emprendedor. por ejemplo cordon cuneta. pavimentaciones etc., puesto que
ello no justi ceriz 2l otorgamiento de dicha excepcion, sobre todo teniendo en cuenta que en la
mayoria e [0 casos. lo que se solicita es ampliar la capacidad constructiva de los emprendedores,
concluyendo siempre en un aume=nto ¢e FOT y con ello casi de manere ineludible de una aumento de
la densidad poblacional;

En ese sentido lo que debe tenerse especialmente en cuenta es si dicha
excepcion redunda en beneficio exi= para la cociedad. es decir si. el emprendimiento en cuestion pese
a tener algunos puntos en contraposicion con el Codigo de Ordenamiento Urbano el incumplimiento
trae aparejac un beneficio superior para 12 sociedad:
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Axieiagng ow de fundacie il o 1'ivis la graduscidn e ia falta y
deterroinar si lz misiia es lev= o exteenag con respeete ol Céoigo de Ordenamientn Urbano y los usos
actuzles. En este sentide vele mencionar Jue el terreno obisto de la bresente soliciiud en los usos
actuglzs deberfa wev cncuadeadgo comn rona de eje comercial como S€ ercuentra previsto en diversos
antes proyectos del nuevo codipo: .

DAt ey ol "ospliin ! que Jobe puar el CLLrREr lento e ung excepeién y
No Como ocwnre <o muchas casos, iamhen Analizados y mucias veces rechazados por 2ge Honorable
Cuerpo. cuando la intencién de la excencion <5 una mera o de financiar iento iy veipal para la
adguis <ion de o a0 40n o reabizaciones de cordon cuneta sienoo estas acciones & nuestro entender
insuficientes »ara el otorgamiento de una eXCepeIon. 2 no ser aue jas mismas vayan acompafadas de
este 1in o espiritu sup2tion prewendido.

Que noc stre lado ¢! cto-zamiznto de una excepcién debe tener un
analisis pormenorizado de 1a zoru Jonde S petends olvcear jugando un pavei tundarnental el
desarrolic actual de 1a misma. su densidad y proyeceidn futura:

ror tal moivo y habienao analizado los Expedientes de referencia y
teniendo especialmene en cucae 2050 anteriores, en espec. i Uraenanza N 244u, aunac se le otorgd
al emprenuedor un mayor FOUT al aqui solicitado Y wniendo especialmente en cuenta que en el
expediente que nos ceupa, el emprendedor se compromete 4 aportar diversas acciones y obras’de vital
IMpotancia y repeccusion para la ciudad;

En ese sentido el emprandedor no solo se compromeie a realizar la
Inervencion y valorizacion de espacios verdes de uso ploiico, aperiura de calles fundamentales para la
trazavilidad uroana. apertura de pasaje, cordon cuncig v usfaito de diversas calles. sj no que
fundamenirazote a 1y consiriccion de una obra de vital i soitancia para la ciudid e Yerba Buena a
realiza:se =n ¢l Cenuo Asistencra! Ramon Carrillo, sicndo la misma una obra civil de 100 metros
cuadrados cubiertos y 30 metros cuadrados de espacio exterior controlado con el "cargo" que cuya
finalidad sea destiacu 2 cna sala de neurodesarrolle parz dicha institucion:

Vale 1nencionar que dicha sala cuenta con el aval de profesionales,
ciudadanos, fundaciones directivos 32! Contro Asis 22" Ramon Carrillo quienes aportaron a la idea y
apoyan la iniciativa. Y un estudio de la Fscueia Municipai donde muestran el incremento de un 25%a
un 32% en el ultimo afio de nifing que ingresan al establecimiento con la necesidad de ser
acompariados con ¢sias problematicas:

POR ELLO:
EL. CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Excepcion, Utdrguese la via de excepeidn solicitada sobre Padrén N°
878821, conforme solicitud obrante en Expediente: 199 L:Y del afio 2024 sobre pedido de excepcién —
Padr6n 878821 y concordantes, Expediente N° 286 LY afio 2024 propuesta de obra civil: Expedientes
196 L:Y 2024, Expediente 229 L:Y 2024 y-expediente 240 L:Y 2024.-
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ORDENANZA N°: 2481

ARTICULO 2°: Condicion previa. Que dicha excepeion se encuentra condicionada al
previo y especial cumpliniiento de las obras propucstas por los emprendadores, a saber:

- Iatervenci6n y revalorizacion de espacio ptblico conforme planimetria obrante en
t xpedientes referidos en Articulo Primero.

. avimentacién y cordon cuneta de calle San Luis interna.
sertura de calle Cordoba desde calle Anzorena hasta calle Giemes.

Pavimentacion y corddn cuneta de calle Cérdoba desde calle Anzorena hasta pasaje.
Pavimentacion v corden cuneta de calle Anzorena entre Catamarca y San Luis.

- Apertura, pavimentacion y cordon cuneta de pasaje, desde San Luis hasta Cordoba.

_ Realizacion de obra civil en Centro Asistencial Dr. Ramon Carrillo de 100 metros
cuadrados cublertos v 30 metros cuadrados controlados con el especifico cargo de ser
.#ilizado con el fin de la instalacion de un Centro de Neurodesarro!lo.

Todo ello conforme la planimetria cue debera ser presentada ante Departamento Ejecutivo
“unicipal en cumplimiento de las medidas estandares de nuestra ciudad para calles,

~eswes v construccion derermingda.

ARTICULO 3°: Donacién. £l emprendedor previo al desarrollo de cualquier cbra referente a
la presente o'denanza deberd instrumentar las donaciones correspondientes a las porciones de terrenos
para apertura de calles a faver del Municipio referidas en el Articulo Segundo, conforme los
Expedientes eferidos en Articulo Primero. cuyas aceptacion deberan ser aprobada por el Honorable
Concejo D:iibaranie conforme la normativa vigente.

ARTILULO 4 COMUNIGUESE, REGISTRESE Y ARCHIVESE.-
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