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YERBA BUENA,

HONORABLE CONCEJQ DELIBERANTE DE YERBA BUENA

ORDENANZA Nﬂ‘h"r

VISTO: La necesidad de proceder a realizar una re-
valuacién inmobiliaria para normalizar la percepcidn de las tasas
por parte de la Municipalidad de Yerba Buena, sobre los inmuebles

de 1a Jurisdiccibng XY
Que es atribuciones del Honorable Conce jo

pel iberante legislar sobre la misma conforme la Ley 5529

CONSIDERANDO: Que es necesario disponer las normas que €3
tablezcan un régimen de valuaciones de inmuebles para ser empleados
por los departamentos t&cnicos de la Municipal {dad de Yerba Buena,

Que es conveniente actualizar los valores
que fuerdn establecidos con anterioridad, ya que se ha registrade
una gran dispersidn de ellos y se puede observar grandes diferen-
clas entre los contribuyentes con un sistema que permita incorperar
las me jores que producen en los inmuebles, con un critero racional

igualitario;

Que el rfpido crecimiento de la poblaciln y

de la edificaciln en la zona ha generado valorizaciones que no pue=
~flen seguir siendo evaluados mediante {ndices de actualizacidn que
no reflejan adecuadamente el fendmeno producido.

Que el art. 109 del CSdigo Tributario Mumicl
pal establece que "La base imponible estf constituida por la avalup
cidn fiscal del inmueble establecido por la Municipalidad..."s

Por ello,

ARTICULO PRIMERO: Autorizase a la Secretarfa de Obras y Servicioes
‘IM,*!.M&MM&M,H“MI-
Privada, a realizar el révaluo de los terrenos y edificaciones si.
Quientes normas establecidas en el TITULO II.«
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ORDENANZA ___
ARTICULO TERCERO: Las categorias adoptadas surgen de las establecie
das por el Concejo Profesional de la Ingenierfa, Arguitectura y /
Agrimensura, para vivienda de hasta 50 m2 por la categorfa A, de
pasta 120 m2 de superficie cubierta para la categorfa B, de hasta
200 m2 cubiertos para la categofia C y mas de 200 m2 de superfie
cle construlda para la categoria D,=

w Para todas las contrucciones que no estén conteme
pladas en el articulo 29 se adptar&n los valores establecidos per
el “oncejo Peliberante, para cada caso en particular y aquellas /
que no se entuentran expresamente consignadas serfn asimiladas a
las ya tipificadas.=-

ARTICULO QUINTO: Para valuar las contrucciones se procederd del /
siguiente modo:

a) Se procederf a constatar la existencia de edifi-
cacibn en el inmueble,=

b) Se calcubfrf la superficie construfda y se cate~
gorizarf la edificacibn tomindose como base la /
dec ]l aracidén jurada presenada por el propietarieo
y/© lo relevado directamente por la Municipalidad

C) Se efectuarf el producto entre los factores super-
fice y valor por metro cuadrado cubierto para la
categorfa que corresponda.-

d) Se deprechar§ es un 1,5 % por cada alflo de antiglie-
gad de la construccién, pudiende llegarse a un de-
preclacién méxima de 75 %, en cincuenta aflos, lo

que implica un valor residual del 25 %.

e) Los valores para el metro cuadrado correspondiente

cada categorfa, ser@in establecidas anualmente me-

diante ordenanza por la Municipalidad,

B) Valor del Terreno.
_ _ Las valuaciones de los terrenos se realizardn sigui-
endo el procedimiento descripto a continuacidns

A) Se calcubarl la superficie del terreno, se obtendrd
- en funcibn de sus dimensiones, el coeficiente de /

f -

.......
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tastro de la Municipalidad,

ARREQULO SERIINQ: Cuande el inmueble posea una superficie mayor de
2,500 mts. cuadrados de terreno, se tomarf el valor del metro cua-

drado que figura en el plano de valores, en funcién de su ubicacibn
| se multiplicarf este valor por la superficie y por el factor 0,4,

o - | gsta reduccidn del 60% con respecto al valor unitario del lote tipo
8 ”Wna (15m x 30m) se realiza considerando las erogacionas necesarias para
dotar al inmueble de la infraestructura correspondiente, en cage de

b fraccionarse.-

eerenld o . ARTICULO OCTAVQ: En el caso de terrenos rurales consignados en el
k* plano de caracteristicas de uso del suelo como sector N® 5, hasta
tanto la Municipalidad establezca, previo estudio, la meteodologfa
a Al a seguir para valuarlos, se utilizarfn como bases imponibles las
; valuaciones emitidad por la Direccién General de Catastro.

"  ARTECHLO NOVENO: La valuaciln total del inmueble resultarf de la
*1 1 de los valores obtenidosparas el terreno y la edificacidn

Forman parte de la presente Ordenanza estas dise

posiciones: una tabla de coeficientes de ajuste en funcidn del

o frente y fondo del terremoj un plano de valores unitarios de los
terrenos de 1a circunseripcibn y los valores de las categorfas I
1T, 111 y Iv de edificacibng para el afio 1984,-

. . ARTICULO ONCEAVO: CUMPLESE, PUBLIQUESE.

H. CONCEJO DELIBERANTE
DE YERJA BUENA
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