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YERBA BUENA, 29 DE MARZO DE2.022:5

CONCEJO DELIBERANTE DE YERBA BUENA

ORDENANZA N°:2369

VISTO:

La necesidad de proteger la zona denominada como APP (area de
proteccion patrimonial) en el COU (codigo de ordenamiento urbano de la ciudad de Yerba
Buena ord. 613/94) del crecimiento urbano y demogréfico desmedido y procurar conservar su
fisonomia historica.

CONSIDERANDO:

Que en ¢l COU (ord. 613/94) en la hoja de zona de la unidad
ambiental 2 y en lo correspondiente al APP (area de proteccion patrimonial) se asignan valores
para FOT (factor de ocupacion total) y FOS (factor de ocupacion de suelo) en el caso de PH
(propiedad horizontal) de 0,06, lo que se entiende como un error dactilografico;

Que en la ordenanza 688/95 se corrigen esos valores y se define la
zona de APP1 dando valores claros al casco viejo de nuestra ciudad. Y que algunos de esos
valores son altos porque no prima en ellos la proteccion de las superficies absorbentes, y
permitiendo ademas hacer construcciones de tamafios excesivos;

Que bajo decreto 776/21 emanado de las oficinas técnicas del poder
ejecutivo de Yerba Buena, se hacen modificaciones de la ordenanza 688. consignando en él la
posibilidad de hacer viviendas colectivas en la zona, afectando fuertemente la densidad
habitacional; ademas de cambiar usos de algunos sectores y excluir la acera este de calle
Anzorena y la acera oeste de calle Belgrano al diagrama del mencionado Casco Viejo;

Que este concejo deliberante rechazo por unanimidad dicho decreto
entendiendo que la zona en cuestién debe ser protegida por su valor histérico, el cual le otorga
identidad a nuestra ciudad;

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

Firmado: Ratl Alberto VILLARRUBIA Heéctor Rodolfo ARANDA

PROSECRETARIO PRESIDENTE
A CARGO DE LA SECRETARIA CONCEJO DELIBERANYE DE YERBA BUENA
CONCEYO DELIBERANTE DE YERSA BUENA
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ORDENANZA N°:2369
ES POR ELLO QUE:

EL CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULQO 1°: INCORPORESE al Cédigo de Ordenamiento Urbano de Yerba Buena la Hoja
de Zona APP1 y que comprende el radio siguiente: Avda. Aconquija, Acera Sud, entre calles
Belgrano y Anzorena; Anzorena, ambas aceras, entre Av. Aconquija y Boulevard 9 de Julio;
Boulevard 9 de Julio. acera norte, entre Anzorena y Belgrano: Belgrano, ambas aceras, entre
Boulevard 9 de Julio y Avda. Aconquija.

ARTICULO 2°: La Hoja de Zona APP1 tendra las asignaciones siguientes:
e USOS PERMITIDOS: Predominante vivienda unifamiliar. Complementarios:
actividades selectivas.

e USOS COMPLEMENTARIOS: Actividades selectivas segin los grupos de rubros
siguientes:
Grupo 1: Restaurante y casa de té.
Grupo 2: Libros antiguos y de arte, casa de antigiiedades, objetos de arte, filatelia,
numismética; articulos artesanales.
Grupo 3: Libreria con fotocopias; Oficinas administrativas, inmobiliarias, agencias de
turismo, viajes y publicidad, estudios profesionales, equipos y articulos deportivos.
Grupo 4: Salas de conferencias, actividades culturales, biblioteca local, galeria de arte,
museo.
Las actividades selectivas solo se permitiran en los tramos de calles siguientes y
de acuerdo con el grupo de rubros en cada caso sefialado.
a) En Avda. Aconquija entre Anzorena y Belgrano; actividades selectivas 1, 2y 3, la 4
Unicamente en predios esquineros

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

Firmado: Ranl Alberto VILLARRUBIA Héctor Rodolfo ARANDA

PROSECRETARIO PRESIDENTE

A CARGO DE LA SECRETARIA CONCEJO DELIBERANTE DE YERBA BUENA
CONCEJO DELIBERANTE DE VERBA BUENA
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ORDENANZA N%:2369

b) En predios frente a la Plaza Luis F. Nougués actividades selectivas 1,2, 3 y 4.

¢) En el resto de APP1 actividades selectivas 2, 3 y 4.

En todos los edificios preservables, segun listado Art. 1.10 C. O. U. cualquier
modificacion que se quiera introducir en su morfologia (con planos aprobados) serd
considerada en particular y aprobada por los organismos técnicos del D.E.M. como asi
también las demoliciones y ampliaciones.

e USOS NO PERMITIDOS: Salas velatorias, servicios al automotor; boites;
colocacion de letreros que sobresalgan de la linea municipal, exhibicion y depdsito de
cualquier clase de objetos nuevos o usados en aceras, juegos mecanicos, salas de juegos.

e DENSIDAD: 150h/a.

e FOS:0,5.

e FOS: 0.5 P/PH donde se incluirdn también cualquier tipo de pavimentaciones, caminerias
peatonales, vehiculares; incluyendo sistemas mixtos como green deck o similares. EL
50% del total del terreno sera destinado exclusivamente a suelo absorbente que debera ser
parquizado y forestado.

e FOT: 1.

¢ FOT: 0,8 P/PH.

e RETIROS: Se establece en 6 metros siempre y en todos los casos, incluso en lotes
esquineros, donde ambos retiros serdn también de 6 metros.

e ALTURA MAXIMA: 6 metros de altura a los 6 metros de retiro de la linea municipal
aumentandolo en un angulo de 30°.

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

Firmado: Raual Alberto VILLARRUBIA Héctor Rodolfo ARANDA

PROSECRETARIO PRESIDENTE
A CARGO DE LA SECRETARIA CONCEJO DELISERANTE DE VERBA BUENA
CONCEIO DELIBERANTE DE YERBA BUENA
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ORDENANZA N%:2369

e NUMERO DE VIVIENDAS POR PARCELA: Se podra construir sélo una vivienda por
parcela.

e PARCELAMIENTO: No pueden fraccionarse los lotes existentes.

ARTICULO 3°: DEROGUESE de la ordenanza de codigo de ordenamiento urbano (COU)
n°613/94 de la hoja de zona de la unidad ambiental 2 (UA2). todo lo correspondiente a la zona

APP.
ARTICULO 4°: DEROGUESE la ordenanza 688/95.

ARTICULO 5°: COMUNIQUESE, REGISTRESE Y ARCHIVESE.

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

Firmado: Raul Alberto VILLARRUBIA Héctor Rodolfo ARANDA
PROSECRETARIO PRESIDENTE
A CARGO DE LA SECRETARIA CONCEJO DELIBERANTE DE YERBA BUENA

CONCEJO DELIBERANTE DE YERBA BUENA
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%»J- wone MUNICIPALIDAD DE YERBA BUENA
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VISTO: El Expte. N° 4.285-M17(1)-H-22. mediante ¢l cual el
Concejo Deliberante de esta ciudad remite copia del Proyecto de Ordenanza N° 2.369,
sancionado por ese Cuerpo Deliberante en Sesion Especial N° 3 de fecha 29/03/2022. el
que es notificado a este Departamento Ejecutivo Municipal el 01/04/2022; y

DECRETO:

CONSIDERANDO:

Que a través del mismo se disponen medidas que modifican el
Cédigo de Ordenamiento Urbano de Yerba Buena (Ordenanza N° 613/1 994) y se deroga la
Ordenanza N° 688/1995;

Que, sometido a andlisis y opinion de la Sub-Secretaria de
Planeamiento Urbano de esta Municipalidad, el Sr. Sub-Secretario de Planeamiento
Urbano conjuntamente con la Sra. Sub-Directora de Planeamiento Urbano a fs. 6/8 se
pronuncian de la siguiente manera: “..El Proyecto de Ord 2.369/22 modifica
parcialmente el COU (Ord. 613/94) con nuevas normativas dentro del drea denominada
Villa Marcos Paz, definida como “Area de Proteccion Patrimonial 1" (APP-1) en la UA2.
La citada norma reemplaza la Ord. 688/95 y el Decreto 776/21; Sin detenernos en
incumbencias que exceden lo especifico de lo reglado, la Ord. 2.369/22 carece de rigor
técnico, establece restricciones arbitrarias Vv extempordneas, plagia (en parte) la
normativa que pretende sustituir, como también posee falencias de sintaxis Y redaccion
que en cualquier caso confunde el concepto de lo tratado. Esto se manifiesta tanto en los
Considerandos como en el articulado de la norma; CONSIDERANDOS: Los
“Considerandos " del Proyecto de Ord. 2369/22 se supone que contienen los fundamentos
técnicos, arquitectonicos, urbanisticos de lo que se pretende modificar. Por el conirario, el
breve texto tiene conceptos confusos, pobres de contenido, que se detienen en argumentar
el porqué de su rechazo al Decreto 776/21 o a observaciones también imprecisas sobre la
anterior Ord. 688/95; Coincidiendo con el HCD “que la zona en cuestion debe ser
protegida por su valor historico. el cual le otorga identidad a nuestra ciudad” (..)
creemos, sin embargo, que el Decreto 776/21 es mas claro en sus Considerandos vistos
desde su exposicion técnica; Por otra parte, seria objeto de discusion (técnica v
conceptual) que la vivienda colectiva “afecte fuertemente lu densidad habitacional” (...)
De hecho, tanto el decreto como la ordenanza coinciden en estipular 150 h/a., mds alld de
la escala de los edificios y sus funciones especificas.; ARTICULADO Respecio a su
articulado, el Art. 1° delimita con precisién el drea de la Zona APP, incluvendo la acera
este de calle Anzorena y oesie de calle Belgrano; El Art. 2° habla de USOS PERMITIDOS,
g& COMPLEMENTARIOS y NO PERMITIDOS. otorgando a la vivienda unifamiliar como

—
&

predominante, y agrupando a su vez los llamados USOS COMPLEMENTARIOS en cuatro

_ grupos con variadas funciones edilicias. También limita en distintas arterias y/o dreas de
[+ la Zona APP los usos permitidos (*Actividades selectivas”), para finalmente establecer
{) Densidades. FOT y FOS, Retiros y alturas mdximas permitidas (...) Ahora bien,
paraddjicamente el Art. 2° del referido Proyecto de ordenanza copia de manera literal la

Ord. 688/95 que se pretende sustituir, citando USOS PERMITIDOS y NO PERMITIDOS

hoy casi inexistenies desde su funcién intrinseca, e incluso hasta en su terminologia; Del
mismo modo y siguiendo la modalidad de la copia (atemporal) sin sustento ni rigor
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DECRETO: * 3
técnico, citan las variopintas “actividades selectivas” pero limitando su insercion urbana
en calles o dreas especificas. Tratando de interpretar el “espiritu de la época y el espiritu
del lugar" de 30 aiios atrds -en términos del arquitecto e historiador noruego Cristian
Norberg Schulz- entendemos que aquellas medidas, restrictivas si se quiere. tendieron a
conformar un paisaje urbano pautado que hoy no encuentran fundamentos racionales
légicos: Finaimente compartimos los coeficientes establecidos de DENSIDAD, FOS, FOT,
RETIROS, ALTURAS MAXIMAS, como asi también el NUMERO DE VIVIENDA POR
PARCELA y PARCELAMIENTO,; Hacemos una observacion que le aporta a la norma
temas de identidad urbana y ambienial, y que ademds incide en los indices de FOS
permitidos. Dichos aportes se encuentran en el Art. Séptimo del Decreto 776/21 relativos a
la preservacion del patrimonio natural y cultural de la ciudad de Yerba Buena,
preservacién y cuidado de drboles, informes ambientales requeridos para los proyectos en
el sector, etc.. Para concluir, se sugiere revisar, corregir y ampliar tanto los
Considerandos como el Art. 2° del presente Proyecto de Ordenanza, en base a los puntos
sefialados en el presente informe, que nos permitird contar con una norma mds
desarrollada desde lo técnico y a su vez actualizada y contextualizada. ™,

Que a fs. 9/9 via. la Direccion de Asuntos Juridicos emite su
dictamen. en el que indica que: “..Por el referido proyecto, el Cuerpo Legislativo
Municipal dispone la modificacion del Cédigo de Ordenamiento Urbano, incorporando la
hoja APP1 que corresponde al denominado “Casco Viejo”; A fs. 6/8. el Sr. Sub Secretario
de Planeamiento Urbano emite el informe de su competencia, efectuando un extenso y
fundado andlisis del proyecto normativo, del que surge una serie de errores de redaccion,
conceptuales y técnicos en los considerandos y en el articulo segundo,; Que enirando al
andlisis de la cuestion, entendemos que cuestiones de oportunidad, mérito y conveniencia
imponen promulgar el provecto de marras, debiendo el Concejo Deliberante considerar
las observaciones técnicas formuladas a fin de emitiv una ordenanza que se ajuste a las
especificaciones consideradas.” y finaliza recomendando al Sr. Intendente Municipal la
PROMULGACION del proyecto de ordenanza N° 2369, en uso de las facultades
conferidas por el articulo 47, inciso 1), de la Ley Organica de Municipalidades N® 5.529;

Que a fs. 10 (pie) interviene el Sr. Secretario de Planificacion y
Gestion de Infraestructura Publica y Servicios Urbanos, sin formular objeciones al respecto
y dando continuidad al tramite;

Que, en mérito a lo actuado, la autoridad municipal competente a
fs. 11 dispone la emision del acto administrativo correspondiente;

‘w,;u
Por ello y conforme lo establecido por los Decretos N® 589/02 y N° 112/06,
EL INTENDENTE MUNICIPAL '&
DECRETA: ' m

i

ARTICULO PRIMERO: PROMULGASE la Ordenanza

Municipal N° 2.369, sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en Sesion
Especial N° 3 de fecha 29/03/2022, de conformidad con lo considerado.-
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DECRETO: *

ARTICULO SEGUNDO: REMITASE fotocopia autenticada
del presente Decreto al Concejo Deliberante de Yerba Buena, para su conocimiento y
demds efectos que correspondan.-

ARTICULO TERCERQ: COMUNIQUESE, PUBLIQUESE,
REGISTRESE en el Libro Unico de Decretos y ARCHIVESE.-
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7 INTENDENTE MUNICIPAL

MUNICIPALIDAD DE YERBA BUENA

EJECUTIVO
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MUNICIPALIDAD DE YERBA BUENA
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DECRETO: Wﬁ: iﬁ “‘

VISTO: El Expte. N? 4.760-M17(1)-S-22, mediante el cual el Sr.
Secretario de Hacienda de esta Municipalidad gestiona la actualizacion de los valores
consignados en los Articulos 3° 4° y 5° de la Ordenanza N° 1.299/03 (Régimen de
Contrataciones para la Municipalidad de Yerba Buena) y sus modificatorias; y

CONSIDERANDO:

Que en su presentacion (fs. 1/1 vta) sustenta lo requerido
expresando: “...conforme surge de los informes de INDEC se incrementé en los valores de
bienes y servicios el 92.94% desde agosto del 2020 a marzo del 2022; Cabe agregar, que
los incrementos y variaciones constantes en los valores de bienes v servicios y la duracion
de los procedimientos administrativos torna dificultosa la adguisicion de los mismos,
observindose que desde el inicio de un pedido de contratacion hasta su libramiento de
pago se produce una considerable modificacion en los precios en perjuicio del
municipio”, por lo que a continuaciéon indica que resulta necesaria la actualizacion
solicitada segin el detalle que alli realiza, contemplandose los casos de: Licitacién
Pablica, Licitacién Privada, Concurso de Precios, Contratacién Directa y
Contratacién Directa para la Secretaria de Planificacion v Gestion de Infraestructura
Piblica y Servicios Urbanos: y. asimismo, glosa a fs. 2/3 informacion referente a los
datos de indices de inflacién, incrementos de precios y afines;

Que a fs. 4/4 vta. la Direccion de Asuntos Juridicos emite su
dictamen, en el que aconseja hacer lugar a lo solicitado en autos y realiza el encuadre legal
del caso en la Ordenanza N° 1299/03, Articulo 6%

Que el citado Articulo 6° de la Ordenanza N° 1.299/03 -modificado
a través del Articulo 3° de la Ordenanza N° 2.181/18- dice: “Los montos consignados en
Al los Articulos 3° 4° y 39 se actualizardn periddicamente en funcion del incremento del
Nivel General de Indices de precios al consumidor de Bienes y Servicios de Tucumdn,
" experimentados en el trimesire anterior y proporcionado por la Direccion Provincial de
Eslb istica de la Provincia de Tucumdn mediante Decreto del Departamento Ejecutivo;
% 4 En caso de que no se emita el indice provincial al que se refiere el pdrrafo anterior, podra
utilizarse el incremento calculado en el indice General de Precios al consumidor de

Bienes y Servicios de la Nacion o aquel que lo reemplace. ",

3 N Que, al respecto, la Direccion de Despacho a fs. 5 incorpora
fotocopia de la Ordenanza N° 2279 de fecha 27/08/2020 -promulgada por Decreto N°
/ 445/2020-, extraida del Boletin Oficial Municipal — edicion de fecha 02/09/2020;

Que, en consecuencia, se debe emitir el acto administrativo pertinente;

Par ello y conforme lo establecido en los Decretos N® 590/02 y N° 112/06,

11
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EL INTENDENTE MUNICIPAL

DECRET A:

ARTICULO PRIMERO: ACTUALIZANSE los montos consignados
en los Articulos Tercero, Cuarto y Quinto de la Ordenanza N° 1299/03 y sus

B

modificatorias, los que quedan fijados de la siguiente manera:

a) Licitacién Publica: cuando el monto de la contratacién sobre
trabajos o suministros de especies, locacion, arrendamiento y servicios exceda los $
4.823.501 (pesos cuatro millones ochocientos veintitrés mil quinientos uno) - (Art. 3° de la
Ordenanza N° 1299/03).-

b) Licitacion Privada: cuando el monto de la contratacion exceda
los § 2.894.101 (pesos dos millones ochocientos noventa y cuatro mil ciento uno) y hasta
los § 4.823.501 (pesos cuatro millones ochocientos veintitrés mil quinientos uno) -
(Articulo 4°, inc. a de la Ordenanza N° 1299/03).-

¢) Concurso de Precios: cuando ¢l monto de la contratacion exceda
los § 482.351 (pesos cuatrocientos ochenta y dos mil trescientos cincuenta y uno) y hasta
los $ 2.894.101 (pesos dos millones ochocientos noventa y cuatro mil ciento uno) -
(Articulo 4°, inc. b de la Ordenanza N°® 1299/03).-

d) Contratacion Directa: cuando el monto de la operacion resulte
hasta los $ 482.351 (pesos cuatrocientos ochenta y dos mil trescientos cincuenta y uno) -
(Articulo 5° de la Ordenanza N°© 1299/03).-

Contratacién Directa para la Secretaria de Planificacién vy
Gestién de Infraestructura Puiblica v Servicios Urbanos: cuando el monto de la
operacion resulte hasta los $ 868.230 (pesos ochocientos sesenta y ocho mil doscientos
treinta) - (Articulo 5° de la Ordenanza N° 1299/03).-

ARTICULO SEGUNDO: DEJASE establecido que las compras y
contrataciones, que a la fecha de emision del presente Decreto se encuentran en trdmite,:
quedan incluidas en la medida dispuesta en el Articulo precedente.-

ARTICULO TERCERO: REMITASE fotocopia autenticada del
presente Decreto al Concejo Deliberante de esta ciudad, para su conocimiento.-

12
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ARTICULO CUARTO: TOMEN conocimiento la Secretaria de
Hacienda. la Sub-Secretaria de Comunicaciéon, Modernizacion y Gobierno Abierto, la
Jefatura de Gabinete, la Contaduria General, la Direccion de Asuntos Juridicos, la
Direccion de Administracion, el Dpto. Contabilidad y Presupuesto, el Dpto. de Compras y
Tesoreria, a los efectos que le correspondan.-

. ARTICULO QUINTO: COMUNIQUESE, REGISTRESE cn el
Libro Unico de Decretos, PUBLIQUESE y ARCHIVESE .-
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