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YERBA BUENA, 21 DE MARZO DE.2024.-

CONCEJO DELIBERANTE DE YERBA BUENA

ORDENANZA N°: 2450

VISTO:

Que resulta necesaria la modificacion de la Ordenanza N° 2327 on sus Articulos 2.

6V 10y

CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza citada otorga facultades al Honorable Consejo
Deliberante de Yerba Buena para intervenir en el estudio. visado vy aprobacion de las Factibilidades
Urbanisticas. denominadas por el COU como ~Urbanizaciones Especiales™

Que los 2500 m2 contemplados por la Ordenanza para la itervencion
del Concejo Deliberante en el tramite de aprobacion de un proyecto. resultan hajos. debido a yuc
pasarian por este Cuerpo Legislativo para su tratamiento desde casas. subdivisiones parcelarigs con
fines de vivienda unifamiliar. hasta grandes emprendimientos. lo que lleva a que el volumen Je
provectos a ser tratados sca alto. ocasionando demoras. mas aun. teniendo en cuenia que la
Ordenanza 2327 contempla dias corridos ¥ o habiles. lo que resulta violatorio de la Ordenanza 731
de Procedimientos Administrativos y la ley de Municipios 3329.

Que surge necesario establecer nuevos parametros en (érmines de m2
de fote. que permitan al Cuerpo estudiar los proyvectos de mavor eny ergadura y con mas impacto ¢n
el cjido Urbano con la profundidad v eficiencia que ellos requieran. cumplicndo con los tiempos
gue la normativa establece.

Que ¢ste Coneejo debe velar por un desarrotlo urbanistico armonico
de Ja ciudud. capaz de integrar los diferentes elementos que la componen. priorizando la fuidez de
la trama urbana. la conformacién de su tejido. su identidad como ciudad jardin. v que para ello es
necesaria una ejecutiva v oeficay intervencion del Concejo. desburocratizando el proceso qu
conlleva su tratamiento.

Que segdn estudios que hemos realizados en la conformacion urbai
{manzanas v trama) de Barrios como Marcos Paz. Barrio Viajante. Marti Coll. sectores aledafios «
plazas Carlos Aguilar. Redonda. Azucena. Parque Percy Hill. Barrio Procrear. ete. existe una
geomeiria definida de la cuadricula que permite cuantificar valores en m?2 por cada manzana.
resultando un promedio de 10.000 m?2 pOTI Manzana:

Que los provectos desarrollados en esta superficie. sean o no
manzanas conformadas. impactan por su escala en la ciudad sobre los temas va mencionados.
ademds de que las Factibilidades Urbanisticas tratadas en este Cucrpo desde 2016 a la techa. en un
ailo porcentaje. estan desarrolladas en superficies de lotes superiores a los 3000 m2. esto es. la
mitad de la superficic promedio en m2 de las manzanas seftaladas en barrios de la ciudad.
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ORDENANZA N: 2450

Que. sin alterar los alcances de las Urbanizaciones tispeciales. esto
¢x. provectos habitacionales. comerciates o mixtes que se inseriban dentro de una fraccion de tierra
cuva superficie sea igual o mayor a 2300 m2. 1Ord. 61594, Capitulo 2. Apartado 2.2.1). o
necesario redeterminar cudles seran las que deben ser giradas al Conceyo para su estudio v
aprobacion:

Que ¢! Articulo 10 de ta Ordenanza 2327 viola la Ordenanvza 137/82
por la cual este Municipio se adhiere on su totalidad o la Ordenanza 731 de Procedimientos
Administrativos del Municipio de San Miguel de Tucuman. la que establece. en su Articule 21
“Los actos. actuaciones v diligencias admimistrativas deberan practicarse en dias v horas habiles
administrativas...”

Que ¢en consonancia con lo establecido por el art anterior. los plazos
corridos del Articulo 10 violan tambidén la [Leyv Provineial 3329, que en su art. 17 establece que los
Coneejo Deliberante se reuniran el 1° de marzo de cada afo en Sesiones Ordinarias. tas que duraran
hasta el 30 de noviembre inclusive. ..

Que contorme a que ol periodo de sesiones corre desde el mes de
marzo a4 noviembre, no quedan dentro de este plazo los meses de diciembre. encro y febrero. que
serian inhabiles asi como los feriados v [nes de semana en los que el Concejo Deliberante no
funciona. ol sesiona.

Que este Cuerpo Legislative considera necesario modificar no solo los
metros cuadrados aleanzados por la Ordenanza. sino también tos plazos v dias habiles para ¢l
tratamiento de un proyecto de urbunizacion especial por ¢l Coneejo Deliberante. quedando exenta
de la aplicacion de estos parametros ¢l Area de Proteccion Patrimonial 1 determinado por
Ordenanza 24135,

POR ELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: MODIFIQUESE ¢! Articulo 2 de Ia Ordenanza N° 2327. el que quedarda
redactada de la siguiente manera:
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ORDENANZA N°: 2450

“ARTICULO 2°: La presente Ordenanza establece las condiciones para el estudio, visado ¥
aprobacion de las Urbanizaciones Especiales. Entiéndase por Urbanizaciones Especiales lo
dispuesto en Capitulo 2 Apartado 221.1 de la Ordenanza N° 613/94 Codigo de Ordenamiento
Urbano: Todo Emprendimiento Piblico o Privado localizado de cualquiera de las zonas y/o
Unidades Ambientales del Ejido Municipal, que desarrollen en una Sruccion de tierras cuya
superficie sea igual o mayor a los 5.000 m2 o tengan las caracteristicas de manzanas
conformadas, ya sea para conjunto habitacional o no habitacional. Comercial o de servicio,
inclusive los loteos. Las Urbanizaciones Especiales que se desarrollen en fracciones inferior a los
5000 m2 serdn tramitadas por las dreas competentes (OT) del Departamento Ejecutivo
Municipal quedando el H.C.D como drgano de consulta si el Departamento Ejecutivo Municipal
asi lo requicre, salvo los casos en que sean necesarios vias de excepcion por encontrase el
proyecto urbanistico fuera de los limites establecidos por el COU, )

La presente normativa no aplica a las Urbanizaciones Especiales que se localicen en ¢l Area de
Proteccion Patrimonial | (APU, Ordenanza N° 2413) quedando los 2.500 m2 de lote (o
superiores) como condicion suficiente para ser tratadas en el C oncejo Deliberante,

ARTICULO 3 MODIFIQUESE ¢l Articulo 6 de la Ordenanza 2327, el que quedard
redactado de la siguiente manera:
ARTICULO _6: INFORME DE ESTADO. Ei Departamenio
Ejecutivo Municipal a través de la Secretaria de Planificacion y Obras Publicas, notificari en
Jorma fehaciente a los titulares y responsables Técnicos de todus las Urbanizaciones Especiafes
en framite de la presente norma y remitivd al C onsejo Deliberante, en plazo mdximo de treinta
dias hdbiles, el detalle completo de los pedidos de aprobacion de Urbanizaciones Especiales
iniciados con una sintesis descriptiva somera de sus caracteristicas, localizacion, estado en que se
encuentra el tramite, si posee alguna autorizacién provisoria de algin tipo v toda informucion
que considere de relevancia,

ARTICULO 3°: MODIFICASE ¢l Articulo 10 de la Ordenanza 2327 el que gquedara
redactado de la siguiente manera:
“ARTICULO _10: PLAZO DE TRATAMIENTO POR EL
CONCEJO: Lua intervencion del Concejo Deliberante deberd realizarse en un plazo no muyvor de
45 dias habiles, contados a partir de que el Expediente es recepcionado por la comision
pertinente. Transcurrido el plazo mencionado quedard agotada la instancia de intervencion y
volverd al Departamento Ejecurive Municipal para su andlisis y resolucion definitiva.”

ARTICULO #: COMUNIQUESE, REGISTRESE Y ARCHIVESE.
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